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REGLAMENTO PARA REGIR EL ARRENDAMIENTO DE PARCELAS DE USO
COMERCIAL, IGLESIA Y VIVIENDA EN COMUNIDADES DE LA
ADMINISTRACION DE DESARROLLO Y MEJORAS DE VIVIENDAS
DEL DEPARTAMENTO DE LA VIVIENDA

ARTICULO 1 - BASE LEGAL

Este Reglamento se adopta por el Secretario del Departamento de la
Vivienda de Puerto Rico de acuerdo con las facultades que le confiere la Ley
Numero 97 del 10 de junio de 1972, segin enmendada, conocida como Ley
Organica del Departamento de la Vivienda.

Este Reglamento esta en armonia y se emite en virtud de la Ley Numero

26 del 12 de abril de 1941, segln enmendada y la Ley Namero 58 del 27 de

mayo de 1980.

ARTICULO 2 - PROPOSITO
Este Reglamento se adopta para establecer las normas para el

arrendamiento de parcelas de uso comercial, iglesia y vivienda.

ARTICULO 3 - DEFINICIONES
Para fines de este reglamento los siguientes términos tendran los
significados que a continuacién se indican:

A. Administracién - La Administracién de Desarrollo y Mejoras de

Viviendas del Departamento de la Vivienda de Puerto Rico.

B. Arrendador - La Administracion de Desarrollo y Mejoras de Viviendas
del Departamento de la Vivienda de Puerto Rico.

C. Arrendatario - La persona o entidad que arrienda el predio de terreno.

D. Subarrendador - La persona o cliente que a través de un contrato
privado posee un predio o solar en calidad de arrendamiento y ha
sido evaluado por Director Ejecutivo de la Agencia.

E. Departamento - Departamento de la Vivienda de Puerto Rico.



G.

H.

J.

Director Ejecutivo - Director Ejecutivo de la Administracion de

Desarrollo y Mejoras de Viviendas del Departamento de la Vivienda.
Ley - La Ley 26 del 12 de abril de 1941 segiin enmendada.

Parcela - Predio de terreno para destinar al arrendamiento.
Reglamento - Se refiere a este Reglamento.

Secretaric - Secretario del Departamento de la Vivienda de Puerto

Rico.

ARTICULO 4 - ARRENDAMIENTO DE PARCELAS PARA FINES

COMERCIALES
En las comunidades rurales establecidas o a establecerse, la
Administracion separara parcelas cuya cabida no sera mayor de un
(1) cuadro de terreno para ser arrendadas a personas o entidades
que deseen establecer en ellas negocios licitos.
La Administracion determinar4 cuantas y cudles parcelas seran
destinadas para uso comercial tomando en consideracion los
siguientes factores:
1. Localizacion de la comunidad en relacion con los vecindarios
adyacentes, carreteras y otras vias de comunicacion.
2. Topografia de la comunidad.
3.  Numero de clase de industrias localizadas en el area.
4. Numero de negocios extrafios a la comunidad, situados en sus
inmediaciones.

5. Ingresos de las familias residentes en la comunidad.

ARTICULO 5 - REQUISITOS PARA SER ARRENDATARIO DE UNA PARCELA

COMERCIAL
Todo candidato a poseer en arrendamiento una parcela para fines
comerciales debera reunir los siguientes requisitos:
1. Ser mayor de edad y preferiblemente ser residente de la

comunidad rural.



7.

Gozar de buena reputacion moral que acreditara mediante dos
(2) cartas de recomendacion de personas reconocidas en la
comunidad.

Estar provisto de los correspondientes certificados de salud y
antecedentes penales.

No estar operando otro negocio en ia misma comunidad.

Estar al dia en el pago del arrendamiento.

Tener al dia las patentes y licencias municipales si la clase de
negocio asi lo requiere.

Estar sujeto a revision del canon de arrendamiento.

La Administracién de Desarrollo y Mejoras de Viviendas del

Departamento de la Vivienda seleccionara entre los distintos solicitantes

las personas o entidades que habran de adquirir el derecho a operar

negocios en la comunidad, haciendo la seleccion de entre los

candidatos que retnan los requisitos ya mencionados y que a juicio de

dicha Administracién puedan ofrecer mejores servicios a la comunidad.

Se tomara en consideracidon aquellos solicitantes que tengan

experiencia en el negocio al cual se vayan a dedicar.

ARTICULO 6 - DETERMINACION DEL CANON DE ARRENDAMIENTO

A.

La Administracién y el candidato aceptado para la operacion de un

negocio firmaran un contrato de arrendamiento por el término de dos

(2) afios con caracter renovable, siempre que cumpla con los

requisitos estipulados en el articulo 5 incisos E, F y G, del

Reglamento de Arrendamiento de Parcelas de Uso Comercial.

El canon de arrendamiento se establecera tomando en consideracion

los siguientes criterios:

1.

2.

Valor de tasacion de los terrenos.

Volumen de negocio.
Condiciones de la comunidad tales como:

a) Localizacion



b) Poblacién

c) Facilidades

C. Se establece la siguiente formula para computar el canon de

arrendamiento:

1.

Tasacion del solar por (x) diez (10%) por ciento entre doce (12).

a) Tasacion del solar - se obtiene de las comparables
existentes en la oficina.

b) Diez (10%) por ciento = localizacion, poblacion y
facilidades.

c) Doce 12 meses del afio

Volumen de venta entre tasacion por (x) diez (10%) por ciento =

canon.

a) Se adicionara un cinco (5%) por ciento en los casos que el
volumen de venta sea mayor de $60,000.00 al afio. En
ningin caso el canon de arrendamiento sera menor de
veinticinco ($25.00) ddlares mensuales, pagaderos por

adelantado donde determine la Administracion.

ARTICULO 7 - CONDICIONES DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE

PARCELAS COMERCIALES

A. El contrato de arrendamiento contendra las siguientes condiciones, la

violacion de cualquiera de ellas dara lugar a su resolucion:

1.

La construccién del local comercial debera efectuarse dentro del
término estipulado por las partes en el contrato de
arrendamiento, entendiéndose que no mas tarde de ciento
veinte (120) dias calendario a partir de la fecha de entrega debe
estar en proceso de construcciéon dicha estructura.

La Administracién debera aprobar, antes de que se inicie la

construccion de la edificacidn, el plano de ubicacion.



El negocio a establecerse deberd cumplir con todos los
requisitos de las agencias gubernamentales que regulan el
establecimiento o funcionamiento del mismo.
El Arrendatario se obliga y compromete a proveerse de las
patentes y licencias municipales o estatales necesarias para la
operacion de su negocio, y sera requisito una certificacion de lfa
Agencia para la renovacién de los términos de su contrato.
Ni el negocio, ni el local, ni el derecho adquirido podran
venderse, hipotecarse, gravarse, cederse, subarrendarse, ni en
forma alguna enajenarse, sin el previo consentimiento por
escrito de la Administracion.
Si el arrendatario desea subarrendar, hipotecar o gravar el
negocio o local tendra que solicitarlo mediante comunicacion al
Director Ejecutivo de la Administracion expresando los motivos
para ello y acompafiar copia del contrato de arrendamiento
privado, para poder recibir el endoso correspondiente.
Entendiéndose que eéen caso de ser aprobado el
subarrendamiento el canon del arrendamiento sera revisado y
aumentado en un veinte 20% por ciento del total de la renta a
recibir por el arrendador bonafide.
E| arrendatario no podré operar otro negocio dentro de la misma
comunidad, ni en e area adyacente a la misma, la cual se
extendera a un (1) Kilémetro del perimetro de ia comunidad.
El solar arrendado para el establecimiento de determinado tipo
de negocio, no podra ser dedicado a ningln otro fin, excepto:
a) En los casos en que el arrendatario sea autorizado a
construir su vivienda anexa pero separada por una pared
de hormigén, o en los altos del negocio, esto provocara

que se revise el canon de arrendamiento y se duplique el



mismo de acuerdo al que ya ha sido establecido con
anterioridad sobre dicho solar.

b) A cualquier arrendador que adicione otro tipo de negocio
en el mismo solar éste vendra obligado a pagar un
aumento que no sera mayor al cincuenta (50%) por ciento
del canon de arrendamiento original.

9. En caso de muerte del duefio del negocio, la Administracién de

Desarrollo y Mejoras de Viviendas de comdn acuerdo con los

herederos del causante, determinard quién ha de ser la

persona que contintia como arrendatario del solar comercial.

ARTICULO 8 - LOCALIZACION DE NEGOCIOS QUE OPERAN EN

A.

PARCELAS DESTINADAS A VIVIENDA

Aquellos negocios que se estan operando en parcelas destinadas a
vivienda, cuyos duefios estén dispuestos a legalizarlos y rednan los
requisitos establecidos en el Articulo 2 de este Reglamento, la
Administracién podra gestionar, de ser posible, conforme a la
Resolucion JPE-12 de la Junta de Planificacion, la subdivision y
cambio de uso de la parcela. Se entendera que dicha parcela se
dividira en dos porciones, en una porcion el usufructuario podra
seguir poseyendo el usufructo para fines de vivienda, y en fa otra
porcién operara su negocio, previo otorgamiento del correspondiente
contrato de arrendamiento.

En el caso de que se haya venido operando un negocio en una
parcela destinada a vivienda, y no se reunan los requisitos
establecidos en la Resolucion JPE-12 de la Junta de Planificacion, se
podra gestionar el cambio de uso con relacién a la totalidad de la
parcela, previo consentimiento del usufructuario. A tal efecto, el
usufructuario debera renunciar a sus derechos como fal, para

acogerse a un contrato de arrendamiento.



De cesar la operacion del negocio establecido segun se dispone en el
inciso anterior, la parcela mantendra su nuevo uso asignado,
debiendo la Administracién seleccionar en tal caso a un nuevo
candidato entre los varios solicitantes para seguir operando el
negocio.

En caso que algin usufructuario opere sin autorizacion un negocio en
cualquier parcela destinada a vivienda, cuando su uso para fines
comerciales no pudiese ser legalizado por cualquier motivo, se
aplicaran las disposiciones de la Ley 105 de 1977 sobre violaciones

de esta indole.

ARTICULO 9 - ARRENDAMIENTO DE PARCELAS PARA FINES DE IGLESIA

A

En las comunidades rurales establecidas o a establecerse, la
Administracién separa solares para ser arrendados para uso de
iglesia.

El nimero de solares para iglesias a ser separados en cada
comunidad dependerd del numero de familias residentes en la
misma, como norma general podria autorizarse la separacion de dos
(2) solares para este uso.

Requisitos para que una iglesia pueda ser arrendataria de una

parcela.

La Iglesia Solicitante:

1. Debera presentar Certificado de incorporacién radicado en el
Departamento de Estado.

2. Debera presentar un listado con los nombres y direcciones de
por lo menos treinta (30) feligreses mayores de edad y que sean
residentes de la comunidad.

3. El lider espiritual de la iglesia debera presentar certificado o

licencia que lo acredite como tal (Ministro o Pastor).



4. Debera presentar una autorizaciéon por escrito de la iglesia
Matriz o Concilio al cual pertenece, donde se le autorice a
comparecer en su representacion en la firma del contrato.

La Administracion y la Institucién o su represenfante autorizado,

firmaran un contrato de arrendamiento por el término de dos (2) afos

el cual podra ser renovable a su terminacién, a discrecion de ambas
partes.

Debera pagarse un canon de arrendamiento, que no debera ser

menor de diez ($10.00) délares mensuales.

ARTICULO 10 - CONDICIONES DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE

A

PARCELAS PARA IGLESIAS

El contrato de arrendamiento contendra las siguientes condiciones y
la violacién de cualquiera de ellas dara lugar a su resolucion:
1. La construccién de la edificacién debera ser terminada en seis

(6) meses contados a partir de la firma del contrato.
La iglesia a establecerse deberd cumplir con todos los requisitos de
todas aquellas Agencias Gubernamentales que entiendan en el
establecimiento o funcionamiento de la misma.
La parcela destinada al uso de iglesia no podra venderse,
hipotecarse, gravarse, cederse, subarrendarse, ni en forma alguna
enajenarse, sin el previo consentimiento escrito de la Administracion.
La parcela arrendada para el establecimiento de iglesia, no podra ser
dedicada a ningdn otro fin, salvo en los casos en que el arrendatario
tenga el endoso de esta Administracion para construir cualquier
edificacion para vivienda o para el beneficio de la comunidad.
No se arrendarda mas de una parcela para uso de iglesia, a una
misma denominacién religiosa dentro de la misma comunidad o
dentro del radio de una (1) milla, de donde se encuentre establecida

o por establecerse una iglesia.



ARTICULO 11 - ARRENDAMIENTO DE PARCELAS PARA VIVIENDA

A

En las comunidades rurales establecidas o a establecerse, la
Administracion de Desarrollo y Mejoras de Viviendas arrendara
parcelas para uso de vivienda a empleados publicos, maestros,
policias y Ministros de la Religion que presten sus servicios en la

misma comunidad.

ARTICULO 12 - REQUISITOS PARA SER ARRENDATARIO DE UNA

PARCELA DE VIVIENDA
Ser empleado publico, maestro, policia o ministro de religion.
Debera prestar sus servios a la comunidad, lo que evidenciara
mediante comunicacion escrita de su supervisor.
Gozar de buena reputacién moral, la cual debera acreditar a través
de dos (2) cartas de recomendacién de personas reconocidas en la
comunidad.
De ser empleado publico, maestro o policia sus ingresos deberan
exceder de los ingresos estipulados en el inciso 4-A del Reglamento
para la Distribucion de Parcelas y Solares bajo el Titulo V de la Ley

de Tierras.

ARTICULO 13 - DETERMINACION DEL CANON DE ARRENDAMIENTO

A

La Administracién de Desarrollo y Mejoras de Viviendas y el
candidato aceptado firmaran un contrato de arrendamiento por el
término de tres (3) afios renovable a su terminacién. En los casos
que el candidato utilice el Banco de la Vivienda como institucion
financiera para construir su vivienda, el contrato se hara por la
duracion del préstamo.

Se establecera un canon de arrendamiento tomando en
consideracion:

1.  El por ciento de la tasacion de los terrenos.

2. Ingresos del arrendatario, se computara a base del ingreso

combinado de la pareja (matrimonio). En ningin caso el canon



de arrendamiento sera menor de diez ($10.00) dolares
mensuales pagaderos por adelantado donde determine la
Administracion.

Se utilizara la siguiente tabla para establecer el canon de

Arrendamiento para uso de vivienda.

$1,000.00

$1001.00-a-$1,500.00 $15.00
$1,501.00 -a-$2,000.00 $20.00
$2,000.00 $25.00

ARTICULO 14 - CONDICIONES DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE

PARCELAS DE VIVIENDA

A. Elcontrato de arrendamiento contendra las siguientes condiciones:

1.

El arrendatario debera edificar dentro de los ciento veinte (120)
dias siguientes a la firma del contrato de arrendamiento una
estructura de vivienda. La edificacién debera reunir todas las
normas sanitarias necesarias para tal fin, y la construccién del
mismo quedara sujeta a supervision por parte de la
Administraciéon, obligandose el arrendatario a proveerse de los
permisos y endosos de las Agencias reguladoras. En caso de
poder construir en el término antes mencionado, el mismo
quedara resuelto al vencerse el término de los ciento veinte
(120) dias, si no solicitara prérroga de dicho término por escrito.
No podra vender, ceder, hipotecar, gravar, subarrendar,
permutar ni en forma alguna enajenar la parcela arrendada, ni
las edificaciones en ella construidas, sin mediar aprobacion por
escrito de la Administracion.

El arrendatario no podra dedicar la parcela arrendada a ningun
otro uso que no sea el establecido en el contrato de

arrendamiento.
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4, Solamente se podra construir una sola estructura en la parcela
arrendada, entendiéndose que en ningin momento dicha
estructura podra destinarse a otro uso que el aqui provisto.

ARTICULO 15 - CONCESION DE USUFRUCTO A EMPLEADOS PUBLICOS
QUE DISFRUTAN DE UNA PARCELA EN ARRENDAMIENTO

Todos aquellos empleados publicos que poseen una parcela de vivienda

en calidad de arrendatario antes del 1ro de junio de 1980, podran solicitar se
evalué su caso con el proposito de determinar si cualifican para el usufructo de
la parcela a tenor con las disposiciones del Reglamento para la Distribucion de

Parcelas y Solares Bajo el Titulo V de la Ley de Tierras.

ARTICULO 16 - PROCEDIMIENTO DE VISTA ADMINISTRATIVA

La determinacién de que se ha incurrido en una violacion a cualquiera de
las disposiciones de este Reglamento o a las cldusulas de un contrato de
arrendamiento se hara mediante el procedimiento de adjudicacién formal segun
establecido en el Reglamento para Regular los Procedimientos de Adjudicacion
Forma! en el Departamento de la Vivienda y sus Agencias adscritas del 6 de

febrero de 1989.

ARTICULO 17 - SEPARACION DE CLAUSULAS
Si cualquier parte de este Reglamento fuera declarada nula o

inconstitucional, tal nulidad o declaracién no afectara el resto del mismo.

ARTICULO 18 - DEROGACION

Se deroga el Reglamento para el Establecimiento y Operacion de
Negocios en Comunidades Rurales Establecidas por la Administracion del
Departamento de la Vivienda, promulgado por el Secretario de la Vivienda de

Puerto Rico, el dia 10 de marzo de 1970.
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ARTICULO 19 - VIGENCIA
Este reglamento estara en vigor a los treinta dias siguientes a |a fecha de
radicacion en el Departamento de Estado.

Adoptado en San Juan, Puerto Rico, hoy 16 de febrero de 2000.

RECOMENDADO POR: APROBADO POR:

Y [ A s
CARLOS C-ORTIZ PADILLA CARLOS 0& SONZALEZ SANCHEZ
DIRECTOR EJECUTIVO SECRETA

ADMINISTRACION DE DESARROLLO
Y MEJORAS DE VIVIENDAS
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